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CAST PRVNIi
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikd jednotek /dale jen ,,spoleCenstvi“/ je pravnickou osobou, ktera vznikla na zdkladé zakona
€.72/1994 Sb. (zékon o vlastnictvi byti), kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a dopliiuji nékteré zdkony, v platném znéni /déle jen ,,zakon*/.

»2Domem*“ se rozumi budova urcenda k bydleni ¢p. 3107, 3108 a 3109, v ulici Botevova (C. orient. 12, 10 a 8),
Praha 4, Modrany /déale jen ,,dim*/, v kterém jsou dle zdkona prohlasenim vlastnika budovy ze dne 6.5.2013 mimo
jiné vymezeny bytové jednotky /dale jen ,jednotka“/, a ktery je vystavén na zastavénych pozemcich parcelni ¢islo
4130/7, 4130/8 a 4130/9.

S vlastnictvim jednotek je spojeno spoluvlastnictvi zastavénych pozemkt parcelni ¢islo 4130/7, 4130/8 a
4130/9 /déle jen ,,pozemek®/.

Budova a pozemek jsou zapsany v katastralnim tzemi Modfany, obec Praha, na LV 6354 u katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu.

Spolecnymi ¢astmi domu se rozumi takové Casti domu, které jsou urcené pro spolecné uzivani. Spolecné casti
domu jsou vymezeny a specifikovany ve vySe uvedeném prohlaseni vlastnika budovy.

Za podminek uvedenych v zakoné jsou Cleny spolecenstvi vlastnici jednotek, spolenymi €leny spolecenstvi
jsou spolecni vlastnici jednotek /déle jen ,,Clen spolecenstvi®/.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpilisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolecnych Casti domu, se spravou a provozem pozemku a v dalSich vécech
v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovéch.

Spolecenstvi je zapsané do rejstiiku Spolecenstvi vlastnikt jednotek vedeného prislusnym soudem.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev spoleCenstvi :  Spelecenstvi vlastnikii Botevova 3107, 3108 a 3109, Praha 4.
Sidlo spoleCenstvi : Botevova 3108/10, Praha 4, Modrany, 143 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalSi ¢innosti

Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu a zabezpecovani dalSich
¢innosti spojenych s provozem domu tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzZily k jejich fadnému
uzivani, stejné jako vlastni jednotky.

Spravou domu a pozemku /déle jen ,,sprava domu/ se rozumi zajist'ovani
a) provozu domu a pozemku,

b) tudrzby, rekonstrukci a oprav spolecnych c¢asti domu (netyka se vlastnich jednotek, jejich soucasti c¢i
piisluSenstvi, ani jejich vybaveni),

¢) odstranovani nasledkt havarijnich situaci,

d) protipoZarniho zabezpeceni domu, vcetné hromosvodd,

e) revizi spolecnych ¢asti technickych siti a rozvodi ptipadné dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

f) provadéni preventivnich kontrol spolec¢nych ¢asti domu za icelem predchazeni havériim a Skodam,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné technické a
provozni dokumentace domu,

h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji nebo vyplynou pro spoleCenstvi z pravnich predpisti a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

V ramci pfedmétu své Cinnosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o
a) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek (plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim

jednotek) /dale jen ,,sluzby*“/ (zejména dodavky elektrické energie, vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né

Casti domu, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky, dodavky tepla a teplé uzitkové
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vody z centralniho zdroje, tiklid spolecnych prostor, zajisténi provozu vytahd, likvidace domovniho odpadu,
provozuschopnosti zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu apod.), nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo (napf. odbér elektrické energie v jednotkach, odbér
plynu v jednotkach, vyuziti kabelové televize Ci siti elektronickych komunikaci, telefonni sluzby apod.),
b) pojisténi domu,
c¢) najmu spolecnych ¢asti domu.
Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3 a uplatiiovani narokd
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelti, poskytovateld ¢i ndjemcda.
Pri plnéni ukolt podle zakona a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti spojené se spravou
domu

a) vybirani predem urcenych financnich prostfedkti od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu /dale jen ,,prispévky na spravu domu“/, popripadé dalSich prispévkad,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou vybirany,

0) vedeni evidence ndkladt a vynost vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleCenstvi,

d) zfizeni i¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky Clenti spoleCenstvi, svérenych spolecenstvi na Ghradu
nakladii spojenych se spravou a provozem domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci
fadného spravce ciziho majetku a podle pokynt schvéalenych Cleny spoleCenstvi,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu c¢lent spolecenstvi spolu s osobnimi udaji (datum narozeni a adresa trvalého bydlisté),
které jsou nezbytné pro chod a Cinnost spolecenstvi; s tidaji musi byt zachazeno v souladu se znénim zékona
€.101/2000 Sb., o ochrané osobnich tidajti, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V ramci zajistovani sluZeb spolecenstvi zajistuje dale zejména

a) vybirani dhrad od ¢lent spolecenstvi za sluzby zajiStované spoleCenstvim,

b) rozuctovani cen sluZeb zpisobem, jeZ ur¢i shromazdéni (neni-li roziictovéani stanoveno zvlastnim predpisem,
prip. rozhodnutim cenového orgdnu) a ndasledné vlastni vydctovani prijatych zaloh na jednotlivé cleny
spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzZeb a jejich thradami vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolec¢nych ¢asti domu s cilem, aby spolecné ¢asti domu

byly provozuschopné a slouZily k jejich Fadnému uZivani pfi uZivani jednotek.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona déle zajiSt'uje zejména

a) vCasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych c¢lendim spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi,

) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi podle zvlastnich pravnich
predpist.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotkam k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z Gvéru poskytnutého na kryti nakladi spojenych se spravou domu definovanych v ¢l. III, odst. 2, pism. b), pouze
s predchozim pisemnym souhlasem ¢lenti dotéenych jednotek spolecenstvi. Clenové spolecenstvi, ktefi daji souhlas,
ruci az do vyse ceny jednotky za zdvazky vyplyvajici ze smlouvy o zastavnim pravu (§ 9 odst. 2 zakona).
Clenové spolecenstvi, ktefi souhlas k zfizeni zastavniho prava k jednotce nedaji a poskytovaného tvéru se
neztcastni, musi zajistit prostfedky na kryti nakladi spojenych se spravou domu (odpovidajici jeho jednotce)
v poZadovaném case jinym zpusobem. Naklady souvisejici s ivérem ponesou pouze ti ¢lenové spoleCenstvi, ktef
poskytli zastavu své jednotky a budou tiastni Gvéru.

CLIV
Zmeény spolecnych casti domu a stavebni apravy

Spolecenstvi déale zajiStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby (nastavby, pfistavby, rekonstrukce a

modernizace), které maji vliv na velikost spoluvlastnického podilu, stejné jako modernizaci, rekonstrukci, stavebni
Upravy a opravy spolecnych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spole¢nych Castech domu.

V ¢l. VII jsou feSeny zptsoby hlasovéni k prijeti usneseni o téchto zménach a stavebnich dpravach.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi ma moznost volby, zda vykon spravy bude provadét prohlaSenim vlastnika budovy urceny spravce, zda
vykon spravy bude provadét samotné spoleCenstvi, ¢i sprava (provozni, technické, sprdvni a obdobné cinnosti
spojené se spravou domu, popf. pouze nékteré z nich) bude svéfrena jinému subjektu. Tim muzZe byt fyzicka nebo
pravnicka osoba /déle jen ,,spravce*/.
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Bude-li spravu vykonavat vlastni spoleCenstvi, musi byt pravidla projedndna a schvalena na shromazdéni

spolecenstvi. Pokud spravu bude vykonavat jiny subjekt nez spolecenstvi, podrobnéjsi pravidla musi byt pfedmétem

smlouvy o spravé, uzaviené mezi spoleCenstvim a vybranou osobou. Tato smlouva musi byt téZ projednana a

schvélena na shromazdéni spolecenstvi, pokud shromazdéni nepovéri pfimo vybor nebo povéreného vlastnika

uzavienim smlouvy.

Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) vysi odmény spravci dle rozsahu povéfeni,

¢) urceni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na thradu
sluzeb vCetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o finan¢nim
hospodateni spoleCenstvi, o stavu financ¢nich prostfedk kazdého Clena spoleCenstvi a o technickém stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat vyboru nebo
povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a o své ¢innosti,

g) dalSi néleZitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemtiZe byt dotCena vylucnd rozhodovaci ptisobnost organt

spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeéni,

b) vybor spolecenstvi /déle jen ,,vybor“/ nebo ¢len spolecenstvi povéreny funkci vyboru /dale jen ,povéfeny
vlastnik®/, pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Shromazdéni je kolektivhim organem.

Orgény uvedené v odstavci 1, pism. b) a ) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného organu spolecenstvi

nebo jeho volenym organem miZe byt pouze fyzickd osoba, ktera je Clenem nebo spole¢nym c¢lenem tohoto

spolecenstvi nebo zmocnénym zastupcem pravnické osoby — clena spoleCenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma

zpusobilost k pravnim ukontm.

Clenem voleného orgénu spolecenstvi nemiiZe byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadé p¥imé, sourozenec nebo

manZel (manZelka) je ¢lenem nékterého voleného orgdnu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu

spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném orgéanu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu

spoleCenstvi se nemtize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 5 let. Poc¢ind dnem zvoleni do funkce, neurci-li shromazdéni

jiné datum, a kon¢{ uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu dale kon¢i odstoupenim z funkce,

odvolanim z funkce, smrti Clena, zanikem spolecenstvi, zanikem pravnické osoby, jeZ zmocnila svého zastupce do

voleného organu, zanikem zptisobilosti k vykonu funkce nebo zanikem Clenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi miiZe byt zvolen op&tovné.

Clen voleného orgdnu spolecenstvi mize byt béhem svého funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, zejména

jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi.

Clen voleného orgdnu miZe pred uplynutim svého funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné

oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi

projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce.

Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromézdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji

dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni oznameni o

odstoupeni.

Shroméazdéni miiZe volit ndhradniky ¢lenti vyboru spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych
¢lenti organu dle ¢l. IX, odst. 13, spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje dle urceného potadi na misto
Clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem néasledujicim po dni skonceni funkce.
Pro nédhradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné. Volba ndhradnika se miZe pouZit i u povéreného vlastnika.
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Vsechny organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mtize nadpolovic¢ni vétSinou hlasti pritomnych
Clent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém ptipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Clendim vyboru spolecenstvi popf. povéfenému vlastnikovi néleZi odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje
shromézdeéni.

Pokud se nesejde shroméazdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni jejich funkci
Clenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, neni-li ve funkci povéreny vlastnik.

CL VII
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori clenové spolecCenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava i cleny kontrolni komise ¢i

revizora, rozhodlo-li se o jejich zfizeni.

Do vylucné piisobnosti shromazdéni nalezi

a) rozhodovani o zménéch ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika podle § 4 zékona,

b) schvalovani stanov nebo rozhodovéani o zméné stanov,

¢) rozhodovani o tvérech a ptijckach spoleCenstvi,

d) rozhodovani o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem clena spolecenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, urcené k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

e) rozhodovani o zméné tcelu uZivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu a o podstatnych zménéach tykajicich se spolec¢nych c¢asti domu,

f) schvalovani planu oprav na prislusny rok a zavazného rozpoctu spolecenstvi,

g) schvéleni rocni ucetni zavérky, predloZené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu; pokud jsou sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem jinym,
nez vlastni spoleCenstvi, predklada zpravu spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouvé,

h) rozhodovani o vysi prispévki od ¢lent spoleCenstvi na spravu domu, popfipadé o vysi a zptisobu placeni dal$ich
prispévku tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich fadnému uZzivani pfi uZivani
jednotek a soucasné tak, aby spoleCenstvi disponovalo s dostatecné vysokymi financni prostfedky na
predpokladané vydaje z kratkodobého i dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajiStény jiny zdroj financi na kryti
nakladi,

i) rozhodovéani o zpisobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu jinak,

j) rozhodovani o tom, zda se nevyCerpany zistatek na zalohach na spravu domu s jednotlivymi Cleny spolecenstvi
vyporadava, anebo se prevadi do nasledujiciho roku,

k) rozhodovani o tom, jak bude vyuZzit zisk,

1) rozhodovani o vymahani plnéni povinnosti uloZenych clentim spolecenstvi k tomu prisluSnym organem
spoleCenstvi podle zdkona a podle téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesvéfi do pisobnosti vyboru nebo
povéreného vlastnika,

m) rozhodovani o nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k tiCelim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zdkona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatéZovani
pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéZ plati i pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, ale i pro
movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi neZ je urceno prisluSnym ustanovenim téchto stanov,

n) rozhodovani o osobé spravce nebo zméné osoby spravce a o obsahu smlouvy se spravcem nebo o jeji zméné,
pokud neni o vSech téchto ¢innostech, nebo jen nékterych, usnesenim shromazdéni rozhodovéni svéfeno vyboru
nebo povéfenému vlastnikovi,

0) rozhodovéani o zfizeni dalSich organt spolecenstvi, o naplni jejich cinnosti, pravomocich, poctu clent a
pravidlech pro vykon funkce v nich,

p) rozhodovéni o zruSeni kontrolni komise (popf. dalSich orgéanti spolecenstvi) jako celku ¢i funkce revizora,

q) rozhodovani o povéfeni ¢lena spolecCenstvi praci pro spoleenstvi, v souladu s témito stanovami,

r) rozhodovani o vysi odmény Clendm vyboru spoleCenstvi popf. povérenému vlastnikovi a rozhodovani o vysi
odmény zaméstnancim spoleCenstvi povérenym vykonem prace pro spoleCenstvi (u zaméstnancii nad ¢astku
uvedenou v prisluSném ustanoveni téchto stanov),

s) rozhodovani o pfijeti ¢i zméné piipadnych provoznich, domovnich a dalSich predpisti a fadi nezbytnych k chodu
spolecenstvi, v€etné pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

t) rozhodovani o pravidlech pro uZivani spolecnych ¢asti domu, o pronajmech spolec¢nych ¢asti domu k uzivani ¢i
k umisténi docasnych zafizeni popf. vyznamnych zméndach v jiZ sjednanych pronajmech spole¢nych ¢asti domu
(pokud se neméni vyznamné pravidla uZivani nebo pokud jde o zménu ndjemnikd, aniZ by se vyrazné zménily
podminky ¢i cena prondjmu /maximalné 10% rozdil v cené/, je v kompetenci vyboru nebo povéreného vlastnika
provést toto rozhodnuti o zméné, a shromazdéni pouze informovat o provedené zméné),
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u) rozhodovani o dalSich zalezZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok, a to vyhradné na Gzemi Prahy 4 — Modran. Shromazdéni svolava

vybor nebo povéfeny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéreny vlastnik, svolavad shromazdéni ten, kdo plni

funkci organu spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

ShromdaZdéni musi byt svolano svolavatelem dle bodu 4 téZ, poZada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani

nejméné takovy pocet Clend spolecenstvi, ktefi maji alespoii jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dni od doruceni

této Zadosti svolavateli.

Nesplni-li svolavatel dle bodu 4 povinnost svolat shromazdéni, jsou oprdvnéni shromazdéni svolat Clenové

spolecCenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini alespoii jednu ¢tvrtinu vSech hlasi.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé na domovnich vyvéskach spolecenstvi (vSech

sekci) a soucasné vhodi vSem ¢lendm spoleCenstvi do posStovni schranky. Pozvanka musi byt vyvéSena a vhozena 14

dni pfede dnem konéni shromazdéni. Clenovi spolecenstvi, ktery o to pisemné pozadé, bude minimaln& 12 dni prede

dnem konéni shromézdéni pozvanka zaslana navic na jeho mailovou adresu, kterou Zadatel ve své Zadosti uvede.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednéani shromazdéni. S podklady k bodim

jednani se clenové spoleCenstvi mohou seznamit béZnym zplisobem, jako s ostatnimi materidly tykajicimi se

spoleCenstvi, pokud se v pozvance piimo neuvede odlisny zptisob seznameni se s materialy nebo pokud nejsou tyto

podklady k pozvance pripojeny.

Jednani shroméazdéni fidi predseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru, anebo povéreny vlastnik; v pripadé svolani

shromézdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta tfeti nebo podle odstavce 6, Fidi jednani shromazdéni clen

spolecenstvi zmocnény svolavatelem.

ShroméaZdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi a osoby, zastupujici Cleny spolecenstvi na

zakladé plné moci vystavené v souladu s ustanovenim ¢l. XIV, odst. 1, pism. c) téchto stanov, ktefi maji vétSinu

hlasti. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi, pokud zakon nebo

tyto stanovy neurcuji jinak.

Pri hlasovani i pro prezenci je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili Clenti spoleCenstvi na spolecnych

Castech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.

Pri rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, jde-li o ddlezZitou zaleZitost, rozhodne na

navrh kteréhokoliv prehlasovaného ¢lena spolecenstvi soud. Pravo je nutné uplatnit u soudu do 6 mésici ode dne

prijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trictvrtinové vétSiny hlasi pritomnych ¢lenti spoleCenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

c) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

TriCtvrtinové vétSiny hlast vSech Clent spolecenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni o uzavieni smlouvy o zastavnim

pravu k jednotkam, se souhlasem clenti spoleCenstvi pfislusnych jednotek.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.

Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni tpravy a opravy spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini

usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych castech domu, postacuje souhlas

tiictvrtinové vétsiny vSech ¢lent spolecenstvi.

Ke zvoleni ¢lenid vyboru nebo povéreného vlastnika, k rozhodovani o osobé spravce nebo zméné osoby spravce ¢i o

obsahu smlouvy se spravcem nebo o jeji zméné, je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasti vSech clent

spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat datum a misto

konani shromazdéni, nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tidaje o priibéhu

jednani, plné znéni prijatych usneseni, vysledky hlasovani a voleb (pokud byly volby provadény) a namitky Clent

spolecenstvi proti rozhodnuti spoleCenstvi, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zépisu tvofi zejména

listina pritomnych s jejich podpisy, pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodtim,

pozvanka na shromazdéni s doplnénim tdaje, jak byla jednotlivym ¢lentim pfedana, a zaznam o tom, kdy a kde byla

vyvéSena.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

Zapisy z jednédni a ostatni pisemné podklady k jedndni shromazdéni archivuje pfedseda vyboru nebo povéfeny

vlastnik a jsou vyvéSeny na webovych strankach spolecenstvi nebo jsou na pozadani Clendm spoleCenstvi

zpfistupnény k nahlédnuti ¢i formou vytvoreni zpoplatnéné fotokopie.

Ustanoveni odstavcl 16, 17 a 18 se pfiméfené pouZziji pro zapisy ze schlize vyboru a zasedani kontrolni komise.

Cl. VIII
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi
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V pripadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi bytd potfebny souhlas vSech ¢lenti spoleCenstvi, mtiZe byt tento souhlas

vyjadren jednotlivymi ¢leny spoleCenstvi také mimo schtizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listinach,
které obsahuji oznaceni zéleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenti spolecenstvi.

=

Cl. IX
Vybor

Vybor je vykonnym a statutarnim organem spolecenstvi.

Ridi a organizuje bé&Znou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spréavou domu a s predmétem
Cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch zéleZitosti, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné pisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor odpovida za svou €innost shromazdéni.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje 1. mistopredseda vyboru, v dobé
jeho nepfitomnosti 2. mistopiedseda. Pisemny pravni tikon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou a dalSim
Clenem vyboru, v dobé nepfitomnosti predsedy 1. mistopredsedou a dalSim c¢lenem vyboru, v dobé jeho
nepritomnosti 2. mistopfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéani shromazdénim.

Predsedu a 2 mistopfedsedy vyboru voli ze svych fad a odvolavaji ¢lenové vyboru. Prvni schiizi vyboru svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také fidi schiizi do zvoleni predsedy.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

Nesvola-li v dohodnutych lhitach vybor predseda, mtize ji svolat jiny ¢len vyboru.

10. Pokud je volen kontrolni organ, vybor ho informuje o terminech konani svych schiizi.
11. Zapis ze schiize vyboru vypracuje a podepisuje ten, ktery ji fidil, a bud’ ovéfovatel (pokud si ho vybor ze svych fad

zvoli) nebo dalsi ¢len vyboru.

12. Zapis ze schiize vyboru musi obsahovat minimalné

a) datum, misto konani a prezenci,

b) pfijatd usneseni,

¢) vysledky hlasovani ¢leni vyboru,

d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi poZadali o zaprotokolovani.

13. Vybor je ¢tyfclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas, v pfipadé rovnosti hlasii rozhoduje hlas predsedy.
14. Vybor je schopen usnéSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. K pfijeti usneseni je zapotiebi

nadpolovicni vétSiny hlasti pfitomnych clent vyboru. Pozadé-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

15. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpisobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi

ustanovenimi obcanského zéakoniku. Odpovédnosti se c¢len vyboru zprosti, prokaZe-li, Ze Skodu nezavinil.
Odpovédnosti se €len vyboru téZ zprosti tehdy, jestliZze nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla
spoleCenstvi Skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které prijalo predmétné
rozhodnuti.

16. Vybor, jako vykonny organ spolecenstvi, zejména

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle zdkona a téchto
stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) v pfipadé zdméru, Ze nékteré nebo vSechny cinnosti budou smlouvou o spravé svéfeny spravci, dojednavéa obsah
smlouvy o sprave,

c) v pripadé uzavieni smlouvy o spravé kontroluje ¢innost povéfeného spravce,

d) v pfipadé, Ze byl usnesenim shromazdéni povéren rozhodovanim o osobé spravce nebo zméné osoby spravce ¢i
o0 obsahu smlouvy se spravcem nebo o jeji zméné, zajistuje i ty konkrétni ¢innosti, kterymi byl povéfen,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi a ptipadné sjednava dohody o provedeni
praci, zejména k zajiSténi oprav a zajisténi dodavky sluZeb,

f) odpovida za vedeni tcCetnictvi, za sestaveni tcetni zdvérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

g) pripravuje podklady pro jedndni shromdazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména
zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich vCetné tidaji o pouziti a
stavu prispévki na spravu domu,

h) predklada k projednani a schvéleni icetni zavérku a pisemné materidly, které méa shromazdéni projednat,

i) predklada shroméazdéni navrh vySe ptispévkt na naklady spojené se spravou domu,

j) informuje shromazdéni o vysi stanovenych zaloh na dhradu za jednotlivé sluzby a konkrétni jednotky,
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zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence clenstvi, zapisti ze shromazdéni, zapisi ze schiize
vyboru apod.),

zajiStuje vytctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatkd,

sleduje pripadna neplnéni povinnosti ¢lenti spolecenstvi, porusovani prav ¢lenti spoleCenstvi ¢i poskozovani
majetku ve spoluvlastnictvi ¢lenti spoleCenstvi a vyvozuje z toho zavéry za pouziti veSkerych zakonnych
prostiedk,

je povinen do 60 dnti po svém zvoleni podat navrh zapisu prislusSnému soudu do rejstiiku spolecenstvi vlastnikt
jednotek,

zajist'uje vCasné plnéni zavazkt spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt a povinnosti vici tfetim
osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

Vybor, jako statutarni organ spolecenstvi, zejména

v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem spolecenstvi
navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavird smlouvy,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini vici dodavatelim
potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k ndhradé vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha neprodlené plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim spoleCenstvi; Cini opatfeni
k zajisténi dhrady dluht ¢lenti spolecCenstvi na pfispévcich na vydaje spojené se spravou, tdrZzbou, opravami,
rekonstrukcemi a modernizaci spolecnych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku vcetné zaloh na sluzby,

plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfislusSnym soudem.

Vybor neni opravnén bez predchoziho souhlasu shromazdéni zejména:

Cinit jednorazové neplanované vydaje na kryti nakladt udrzby, rekonstrukci a oprav spolecnych ¢asti domu nad
¢astku 200 000,- K¢ za pololeti (Castka vcetné DPH) ,

pofizovat movité véci nad ¢astku 20 000,- K¢ (¢astka véetné DPH) v jednotlivém pripadé,

uzavrit dohodu o provedeni prace na ¢innosti souvisejici se spravou a provozem domu (mimo uklidovych praci),
Cini-li celkova odména z této dohody za tuto Cinnost pro jednoho zaméstnance vice nez 10 000,- K¢&; v ramci
kalendéarniho roku mtize vybor bez schvaleni shromazdéni uzavrit dohody s jednim zaméstnancem v souhrnné
vysi do 40 000,- K¢ s tim, Ze souhrnna vySe vSech uzavienych dohod v kalendafnim roce se vSemi zaméstnanci
muzZe Cinit maximalné 80 000,- K¢,

rozhodovat o prondjmech spolecnych ¢asti domu nad rdmec kompetence dané ustanovenim c¢l.VII, odst. 3,
pism. t),

vystavovat zaruky v jakékoliv formé za zavazky tfetich osob,

investovat financ¢ni prostfedky spoleCenstvi do nakupu cennych papiri €i jinych forem investic,

vstupovat do zéavazkovych vztahl s tfetimi osobami v zéleZitostech, které nejsou predmétem cinnosti
spolecenstvi.

Pri feSeni havarijnich a neodkladnych situaci musi byt opravy provedeny bezodkladné, ale za cenu obvyklou

v misté, Case i obvyklé kvalité pouZitého materidlu. V takovém piipadé bude situace projedndna a FeSena na
nejbliZz§im shromazdeéni.

ClL. X
Povéreny vlastnik

Povéreny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.

Povéreny vlastnik ¢ini pravni ikony a podepisuje je jménem spolecenstvi.

Povéreného vlastnika voli shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.

Povéreny vlastnik vykonava piisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak piislusi podle zdkona a téchto stanov
vyboru.

Povéreny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

ClL XI
Kontrolni komise nebo revizor

Ustanoveni nasledujicich odstavct 2 aZ 6 se pouZiji pouze v pripadé, rozhodne-li shromazdéni o zfizovani kontrolni
komise €i revizora v souladu se znénim téchto stanov.

Kontrolni komise i revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a
projednavat stiznosti jeho Clend na ¢innost spoleCenstvi nebo jeho organt. Kontrolni komise (nebo jeji povéreny
Clen) i revizor je opravnén nahliZet do tucetnich a jinych dokladi spoleCenstvi a vyZadovat od vyboru nebo
povéreného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise i revizor odpovida pouze
shromézdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze svych Clent voli
komise na svém prvnim zasedani svého predsedu, ktery svolava a Fidi zasedani této komise. Prvni zasedani komise
svolava jeji nejstarsi Clen, ktery zasedani fidi aZ do zvoleni predsedy.
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Shromézdéni mtize rozhodnout, Ze nebude volena kontrolni komise, ale kontrolnim organem ve spoleCenstvi bude
pouze jedna osoba — revizor. Revizor mé ptisobnost kontrolni komise.
Kontrolni komise i revizor v ramci své ptisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito stanovami,
b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na schiizi shromazdéni,
c) podava shromaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti (minimélné vSak 1x rocné),
d) miZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni Cinnosti
s navrhy na opatfeni vCetné termini na jejich odstranéni,

e) se muZe Gcastnit jednani vyboru (plati i pro jednotlivé ¢leny kontrolni komise).

Kontrolni komise se schazi dle potieby, nejméné vSak dvakrat rocné. Zasedani svolava predseda
nebo povéreny ¢len komise. Obdobna Cetnost ¢innosti se predpoklada u revizora.

CL XII
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Urcité ¢innosti miZe pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec Ci zaméstnanci spoleCenstvi na zdkladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace. Smlouva nebo dohoda takto sjednana musi
obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednéani za spolecenstvi.

Pracovni smlouva mtiZze byt uzaviena pouze po predchozim schvaleni shromazdénim, dohody mohou byt uzavieny
bez schvaleni shromazdéni vyborem pouze v rdmci kompetenci danych prisluSnym ustanovenim téchto stanov,

Ten kdo uzavird smlouvy ¢i dohody dle odst. 2 tohoto ¢lanku, musi vymezit pracovni zafazeni a vymezeni pravnich
ukond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu dle odst. 1 tohoto
clanku.

O dohodéch, které uzavird vybor v ramci svych kompetenci, musi byt spoleCenstvi informovéano prostfednictvim
zapist z jednani vyboru zvefejnénim na vyvéskach spolecenstvi a vyvésenim na webovych strankach spolecenstvi,
soucasné musi byt shromazdéni o uzavienych dohodach informovano na svém nejbliz§im jednani.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVIi

Cl. XIII
Vznik clenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery

spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni

manZelt. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni

hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych

Castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori piilohu téchto stanov. Cleny

spoleCenstvi, jejichZ Clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu clenti spoleCenstvi

neprodlené poté, kdy clen spoleCenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clend

spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni a mista trvalého pobytu téZ vaha

hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.

Cl. XIV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi mé4 prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v prislu$nych ustanovenich zékona a
téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,

b) Ttcastnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,



d)
e)

f)

g)
h)
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nechat se zastupovat na zakladé vystavené plné moci osobou starsi 18-ti let zptisobilou k pravnim ukondm
na shromazdéni vlastnikii; podpis zmocnitele musi byt na plné moci ovéren opravnénym organem, plna
moc tvori prilohu prezence; zmocnénec, pokud nebude soucasné clen spolecenstvi v tomto domé, se musi
prokazat p¥i prezenci obcanskym priikazem,

volit a byt volen do organti spoleCenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatku
v jejich Cinnosti,

byt jedenkrat roné sezndmen s vytuctovanim prispévki na vydaje spojené se spravou domu a obdrzet vytctovani
zaloh na uhradu za sluzby, které byly sloZeny na ucet spoleCenstvi, a ma pravo na vyrovnani piipadnych
preplatkti ve stanovenych terminech,

byt minimalné 1x rocné informovan o ¢innosti spolecenstvi,

nahliZet do vSech listin tykajicich se Cinnosti spoleCenstvi a na sviij naklad Zadat o pofizeni kopie, opisu Ci
vypisu z téchto podkladd.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v prislusnych ustanovenich zakona
a téchto stanov a ma zejména povinnost

a)
b)

0)

d)

)

k)

D

dodrZovat stanovy a domovni fad (pokud je fad schvalen), a plnit usneseni organti spolecenstvi,

mit zfizenu sluzbu SIPO a hradit prostfednictvim této sluzby mési¢né za prisluSny kalendafni mésic
odsouhlasené prispévky na sprdvu domu soucasné se zalohou (vyborem nebo povéfenym vlastnikem
stanovenou) na thradu sluzeb,

zdrZet se jednéni, jimiZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi, ndjemcd, popf. spoleCenstvi jako
celku a podstatné omezoval nebo neumoZiioval vykon jejich prav vyplyvajicich zejména z ustanoveni
domovniho Fadu, stanov, usneseni a rozhodnuti organti spoleCenstvi, ale i zdkonti a pravnich norem CR,

v piipadé zjisténi neprodlené upozornit vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i na jednani
jinych osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti domu poskozuji, za predpokladu, Ze ¢len spolecenstvi je
schopen tento stav Ci situaci rozpoznat, a dale podle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému
poSkozovani, v€etné provadéni ¢innosti sméfujici k predchazeni Skod,

v piipadé zjisténi upozornit na Spatny stav spolecnych technickych rozvodi prochézejicich jednotkou, anebo na
Spatnou funkci ¢i stav zafizeni pro méfeni hodnot v jednotce za predpokladu, Ze ¢len spoleCenstvi je schopen
tento stav Ci situaci rozpoznat,

prubézné svou jednotku s prisluSenstvim udrZovat a pocCinat si tak, aby neposkozoval majetek ostatnich vlastniku
nebo spolecné casti domu a témto poSkozenim predchézet,

udrZovat volné a priichodné vchody, chodby a schodisté,

fidit se pfi uZivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolenych zafizeni domu pravnimi predpisy,
rozhodnutimi organu spolecenstvi a pokyny vyrobce €i spravce technickych zafizeni,

ucinit bezodkladné takové kroky, které zamezi Skodam, ohrozZeni zdravi ¢i Zivota nebo omezovani ¢i zasahovani
do prav ostatnich vlastnikli v pFipadé, Ze zjisti zdvadovy stav sam nebo jej na to upozorni spolecenstvi, vybor
nebo jina osoba v domé,

umoznit na zékladé predchozi vyzvy ucinéné alespon tfi dny predem vstup do jednotky Clenovi vyboru nebo
povéfenému vlastnikovi, osobam jimi povéfenym a pracovniktim firmy provadéjici povérené cinnosti ¢i spravu
domu, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz (vCetné instalace, kontroly, udrZzby zafizeni pro méreni
spotieby tepla, vody a plynu a odpoctu spotieby jednotlivych médii) a opravy ostatnich jednotek nebo domu jako
celku,

umoznit stejnym osobam vstup do jednotky za ticelem kontroly a provedeni néasledné opravy i bez predchoziho
vyzvani v pripadé havarie v jednotce, kterd by byla hrozbou poSkozeni majetku jinych ¢leni spoleCenstvi ¢i
majetku na spolecnych c¢astech domu, hrozbou poSkozeni zdravi nebo ohroZeni Zivota ¢i hrozbou hrubého
omezovani a zasahovani do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi,

v piipadé havérie ¢i nastalé, popf. oCekavané udalosti v jednotce, se kterou jsou nebo pravdépodobné budou
spojeny Skody na majetku nebo ohroZeni zdravi ¢i Zivota, za predpokladu, Ze Clen spoleCenstvi je schopen tento
stav Ci situaci rozpoznat, bezodkladné seznamit vybor nebo povéfeného vlastnika a informovat o zdroji Skod ¢i
ohroZeni, o jiZ podniknutych a p¥ipravovanych krocich k odvréaceni Skod a ohroZeni a souc¢asné umoZznit vyboru
poprt. povérenému vlastnikovi nebo osobam jimi povérenym pfistup do jednotky (dle situace i opakované) a
kontrolu stavu,

odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych Castech domu zpisobil
sam Clen spoleCenstvi nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, najemci ¢i podnajemci, ptislusnici jejich domacnosti
a jejich navstévy; pokud Skoda vznikla na jiné jednotce, je na rozhodnuti ¢lena spolecenstvi poSkozené jednotky
urcit si zpiisob nahrady Skody,

nemanipulovat jinak, neZ je predepsdno ¢i navodem k uZiti povoleno s technickymi rozvody, které prochazeji
jeho jednotkou ¢i technologiemi osazenymi v jeho jednotce - spolecnymi ¢astmi domu (STA, radiatory topeni
vCetné meéfidel spotfeby tepla, stoupaci rozvody kanalizace, plynu a vody vcetné uzavéri a vodomérd,
odvétravaci potrubi apod.) a nesmi tyto rozvody a technologie nicit, odpojovat je ani vyfazovat z funkce ¢i jejich
ptvodni funkci upravovat a ménit; naklady na opravy pii dmyslném poskozeni Ci poSkozeni z nedbalosti,
chybnou manipulaci ¢i Spatnym zachéazenim hradi vlastnik,
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0) Tradné peCovat o konstrukce, které mu jsou svéreny do péce (okna v bytech, u bytt s lodzii i balkonové dvere a
konstrukce podlahy lodZie po izolaci; posledni ¢ast véty plati i pro pripad, Ze podlahy budou provedeny az
v ramci rekonstrukce fasady s lodZiemi v pozdéjSim terminu a svéfeni do péce nastane teprve v tomto terminu -
momentem provedeni podlahy; u téchto svéfenych konstrukci béZnou tidrzbu provadi a hradi vlastnik jednotky,
stejné jako poskozeni zpiisobend timyslné, z nedbalosti ¢i chybnym zachdzenim a manipulaci,

p) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povérenému vlastnikovi a spravci nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s tidaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi a pro potfeby spravy domu,

qQ) oznamovat vyboru i spravci vSechny skutecnosti rozhodné pro zictovani sluZeb spojenych s bydlenim, zejména
zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo podndjemce, a to nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy ke zméné doslo,

r) predat vyboru nebo povérenému vlastnikovi ovérenou projektovou dokumentaci v pfipad€é, Ze provadi zménu
stavby,

s) oznamit vyboru (zejména v zajmu predchéazeni nasilnému otevieni jednotky pFisluSnymi organy pro pfipad
havérie v pfipadé nepfitomnosti Clena spolecenstvi), a to zejména pfi delSi nepfitomnosti v domé, kontakt na
svou osobu (adresa, telefon) ¢i na osobu opravnénou ke zpfistupnéni jednotky.

Clen spolecenstvi je odpovédny i za chovani osob, které s nim jednotku uZivaji i za své navstévy, za najemce ¢i

podnajemce, prislusniky jejich domécnosti i jejich navstévy.

Clen spolecenstvi miize nakladat s predmétem svého vlastnictvi v rozsahu daném piislusnymi zakony, zejm.

Obcanskym zakonikem a jen on je v mezich zdkona opravnén predmét svého vlastnictvi drzet, uzivat, poZivat jeho

plody a uZitky a nakladat s nim.

Stavebni upravy, jimiZ se méni vzhled domu, mtiZe Clen spoleCenstvi jednotky provadét jen se souhlasem vSech

¢lenti spolecenstvi. Upravy, jimiZ se méni vnitfni uspofadani domu a zaroveii velikost spoluvlastnického podilu na

spole¢nych c¢astech domu, mohou byt ¢lenem spolecenstvi provadény jen na zédkladé smlouvy o vystavbé uzavrené se
vSemi Cleny spoleCenstvi.

Stavebni dpravy vlastni jednotky mohou byt provadény pouze v souladu s pfislusSnymi zakony a predpisy, zejména se

stavebnim zakonem.

K zajisténi pravomocné prisouzenych pohledavek opravnénych Clenti spoleCenstvi vzniklych z neplnéni povinnosti

uvedenych v tomto Clanku (zpidsobeni Skod) v souladu s § 13 zdkona, stejné tak jako k zajiSténi pravomocné

prisouzenych pohledavek clenti spolecenstvi z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku (prispivani na spravu a provoz)

v souladu s § 15 zakona, vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim Clendim spoleCenstvi zastavni pravo

k jednotce a na vécech movitych povinného ¢lena spolecenstvi.

Zasahuje-li ¢len spolecenstvi do prav ostatnich ¢leni spoleCenstvi takovym zptisobem, Ze podstatné omezuje nebo

znemoziuje jejich vykon a neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim soudu, mtize spolecenstvi, vybor nebo néktery

z Clent spoleCenstvi podat soudu navrh na rozhodnuti o prodeji jeho jednotky v souladu s § 14 zakona.

Cl. XV
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem Clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zptuisobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je
povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznadmit vyboru spolecenstvi. Toto plati obdobné pfi zméné clenstvi na
spolecné Clenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl. XVI
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na dhradu pfispévki na spravu
domu, déle s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na dhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévki na spravu domu a vyse zaloh za sluzby
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placené Cleny spoleCenstvi, ndvrhy na rozictovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona a podle téchto
stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k icelim uvedenym
v zékoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo
povéreny vlastnik mtiZze v téchto zaleZitostech Cinit pravni tikony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud
v usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu prisluSnym
organem spolecenstvi a plnéni zdvazku tretich osob viici spolecenstvi. Vybor nebo povéreny vlastnik odpovidaji za
vcasné plnéni téchto tkold.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tikont tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu. Clenové spoleCenstvi ruci za zavazky
spoleCenstvi v pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

Spolecenstvi prostfednictvim vyboru vede tcetnictvi podle pFisluSného zakona o ti€etnictvi.

Piijmy spolecenstvi se zdariuji podle obecné zavaznych pravnich predpisa.

Pripadny zisk se nerozdéluje, prevadi se do dalSich let. O zpiisobu Cerpani rozhoduje shromézdéni.

Pokud bude ve funkci statutarniho organu vybor, dispozicni pravo s uctem spoleCenstvi bude zfizeno 3 clentim
vyboru s tim, Ze jednorazovou financ¢ni transakci musi podepsat libovolni dva ¢lenové vyboru.

. Pokud bude ve funkci statutarniho organu povéreny vlastnik nikoliv vybor, shromazdéni zvoli pro finan¢ni transakce

dalsi dva cleny spolecenstvi, kterym bude spolu s povéfenym vlastnikem zfizeno dispozi¢ni pravo s tictem
spolecenstvi, pricemz jednorazovou financni transakci musi podepsat povéreny vlastnik a jedna z téchto 2 zvolenych
osob.

CL XVII
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

Financni prostfedky na provoz, udrzbu, opravy domu a na tihradu plnéni poskytovana s uZivanim jednotky — sluzby,
popfripadé dalsi prostfedky podle zvlastniho pravniho predpisu jsou tvoreny poskytovanymi zalohami ze strany ¢lend
spolecenstvi. Clen spolecenstvi hradi vyse uvedené zalohy v ¢astkach stanovenych k tomu pislusnym orgénem
spolecenstvi na tcet spoleCenstvi v terminech a zptisobem danym témito stanovami.

Vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby zajistuje vybor v souladu se zdkonem jedenkrat za tcetni obdobi, kterym je
kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésici po jeho skonceni, v souladu se stanovenym zptisobem
roztctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vydctovani je splatny do 7 kalendarnich mésicd po uplynuti
zuctovaciho obdobi. Pokud byly uplatnény reklamace, které byly uznany, je konecny nedoplatek nebo pteplatek
splatny nejdéle do 8 kalendainich mésict po uplynuti zic¢tovaciho obdobi.

Clen spolecenstvi, ktery je v prodleni s thradou svého zavazku po jeho splatnosti (zaloh ¢i nedoplatkii), je povinen
zaplatit tirok z prodleni ve vysi, ktera se fidi platnymi pFisluSnymi predpisy v dobé vzniku prodleni.

Zpravu o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o
hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ucetni zavérky.

CL XVIII
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v pripadé zaniku domu a v pripadech uvedenych v § 5, odst. 6 a 7 zédkona.

Cl. XIX
Zavérecna ustanoveni

Dostanou-li se néktera ustanoveni téchto stanov do rozporu s pozdéji vydanym pravnim pfedpisem nebo s naslednou
zménou skutecného stavu pomért ve spolecenstvi, zajisti vybor, popf. povéfeny vlastnik, bezodkladné predloZeni navrhu
zmén k projednani na shromazdéni spolecenstvi, které v pfipadé naléhavosti mimoradné za timto ticelem svola, nedojde-li
k z&niku spolecenstvi.

Tyto stanovy byly pfijaty shroméazdénim dne ......... 2.12.2013. e a téhoz dne nabyly t¢innosti.
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